e“"," 4—

1?87
(ED\ ({'

ISTANBUL iLi, ARNAVUTKOY ILCESI, TASOLUK MAHALLESI,
6643 ADA 1 PARSEL BITISIGINDEKI TESCIL HARICi ALANIN
BIR KISMINA ILISKIN 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR
PLANI DEGISIKLIGI

ACIKLAMA RAPORU

2026
Arnavutkoy/Istanbul



ICINDEKILER

Lo WIS ccssccssisinnsissconsioiaiusmmmsnsen wsssss somssponseasnres s os o oseds S S S i e s 2
P A o0 Te) 1N 2 8 101 1] SO 2
3. PLANLAMA ALANI ....ooooiiiiiiieeeeee et 4
4. BOLGENIN OZEL STATUSU ....ooooooooooooooooooooeoooeeeeeeeeeeeeeeeoeeeoeeoeooooo 6
5. MULKIYET DURUMU. ......ccooiuiiiiititiiiieieeeeeeeeeeee oo 6
6. TOPOGRAFIK DURUM ........o.ocooiioeemeeeeeeeeeeeeeeeee oo 7

BLe  WHIRSEI coicciiisniiiiiniisiiinmnmmnensassnsns seomssmsmesnsmensenenesss osassosssussas vems ot 15 eobsssisss sis bt et s i 7

6.2 L1 1O —————— 7

6.3, Baki (YOIMELIS).... ..ottt e ee e 8
7. YERLESIME UYGUNLUK HARITASL ..........ccoooooioioioomoommoreereooseso oo 9
8. HAVZA KORUMA KUSAKLARI ... 11
9. MERIIMAR PLANL......oooovcooiiioniioene oo eeeeeeeeeeeeeeee e eeeeeeseseeeoeeoeoeooeooeo 12

9.1. 1/100.000 Olgekli Cevre DHzeni PIANL......................oovveceeeeeeeseeeeeeeeeeeorereesees oo 12

9.2 Meri Nazim Imar PLANE. .......cooo.oo.oiivooieeeeoeee oo 13

9.3.  Meri Uygulama Imar PLANL.............oo.oooooeiueieoeeoeeeeeeeoeeoeeeee oo 13
LTS g PENRE 1) 0T 6] 15 ) () S 14
11. PLAN NOTLARI ...t 15
12. DEGERLENDIRME VE SONUC ... 16

GORSELLER
Gorsel 1:Amavutkoy Ilgesinin Ulke Igerisindeki KORUM........ov.ovooeooeoeooeooooooo 3
Gérsel 2: Planlama Alaninin Iige Igerisindeki KOMUMU «...o.vovovoeeeceoeeoeeooo 4
Gorsel 3: Planlama Alaniin Iliskin Giincel Uydu GOITRtEST ... ovooeoooeoeooooeoooo 5
Gorsel 4: Planlama Alanlarinin D4hil Oldugu ve Cevresindeki Mahalleler.............................. 5
Garsel 5: Planlama Alanim ve Rezerv Yapr Alanlart TiSKiST ....ov.vovvovoeoeeeeeeoeeoeoe 6
Gorsel 6:Bolgenin YUKSeIti DUMMU. ... 7
Gorsel 7: Bolgenin EIm DUITMU c...cocuemieeieeeeeeeeeeeeeeeeeoeeeoeeeeeeeeeeeeeeooo 8
Gorsel 8: Bolgenin Yonelis DUMUMU. ..........o.ovoiiieieieeeeeoeoeoeoeoe oo 8
Gorsel 9: Yerlesime Uygunluk Haritas: .. e .9
Gorsel 10: 16.07.2013 Tarihinde onaylanan Istanbul Yem$eh1r Rezerv Yapl 7 Etap Alan Imar
Planina Esas Mikrobdlgeleme Etiit Raporunun Onay Sayfasi.........o.oo.ovoveoeeeooooooeooooo . 10
Gérsel 11:1SK1 Igmesuyu Havzalarn Koruma KUSAZ ..., 11
Gorsel 12:1/100.000 Olgekli Istanbul Cevre Diizeni PIant ..........oo.oovoveoooooooooooooooooo 12
Gérsel 13:Meri 1/5000 Olgekli Nazim Imar PIant...............coooo.coovvoooveoeerooeereeoee oo 13
Garsel 14:Meri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar PIant ...........ooooveoeooeveoooooeooo 14
Gorsel 15: 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plant De@isiKIiSi ....vvovreoeooeoeoooooooeooo 15
TABLOLAR

Tablo 1:Plan Degisikligi Alaninin Miilkiyet DUIUMU.........ovveoeeeeeeoeeeoeoooooooooo T
Tablo 2:Plan Degisikligi Alan HESabI.............ccoveeeeereeeeresoeeeee e 16



Istanbul fli, Arnavutkéy ligesi, Tasoluk Mahallesi, 6643 Ada 1 Parsel Bitisigindeki Tescil Harici Alanin Bir Kismina
lliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan: Degisikligi

1. GIRIS

Amavutkdy Ilcesi, Tasoluk Mahallesi 6643 Ada 1 Parsel Bitisigindeki tescil harici alanin
bir kisminda, Amavutkéy Belediyesi Plan ve Proje Mudiirliigiince projeler gelistirilmistir. S6z
konusu alanlarin hem ¢énemli ana ulasim akslarina cephe konumda yer almas: ve mevcut arazi
durumunun farkli projelerin gelistirilmesi icin uygun olmasi hem de bolgede, Kapali Spor
Alanlar gibi spor faaliyetlerinin gergeklestirilecegi alanlara yonelik projelerin gelistirilecek
olmasi, bdlgenin Spor Alani olarak kullanilmasi acisindan elverisli oldugunu gostermektedir.
Ayrica bolgede yogun konut alanlarinin yer almasi ve vatandaslarimizin sosyal ve sportif
faaliyetlere erisim konusunda yasadiklar sikintilari da ¢ozim tretebilmek amaciyla projeler
gelistirilmistir. Imar planlarinda bolgeye iliskin uygun plan fonksiyonlarinin verilmesi halinde
onemli kamu yatinmlarinin 6nii agilmis olacak ve uygulama projeleri imar planlari ile uyumlu
halde gergeklestirilmis olacaktir.

Plan Degisikligine Konu Alanlar Imar Planlari yoniinden incelendiginde;

Tasoluk 6643 Ada 1 Parsel Bitisigindeki Tescil Harici Alanin Bir Kismi 14.06.2010 tit.
Amavutkdy Merkez ve Cevresi 1/1000 Oleekli Uygulama Imar Plani’nda “Park Alaninda”
kalmaktadir.

Yukarida belirtilen hususlar ve miidiirliigiimiizce yapilan degerlendirmeler dogrultusunda
Tagoluk Mahallesi 6643 Ada 1 Parsel Bitisigindeki Tescil Harici Alamin Bir Kisminm “Kapal
Spor Tesisi Alanina (Semt Spor Alani)” ahnmasi amactyla 14.06.2010 tasdik tarihli Aravutkdy
Merkez ve Cevresi 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani’nda Plan Degisikligi hazirlanmistir.

2. COGRAFIi KONUM

Amavutkdy, Istanbul’un Avrupa Yakasi’nin kuzeybatisinda 41 derece Kuzey Enlemi ile 28
derece Dogu Boylamimn kesistigi noktada yer almaktadir. Kuzeyinde 27 km. sahil seridinin
bulundugu Karadeniz, giineyinde Biiyiikcekmece, Esenyurt, Bagaksehir Ilgeleri; batisinda
Catalca Ilgesi, dogusunda Eyiip Iicesi yer almaktadir. ficenin Yiizolctimii yaklasik 477 km2.dir.
Planlama alani ve yakin gevresine iliskin alan gdrseline asagida yer verilmistir.



Istanbul fli, Arnavutkéy ligesi, Tasoluk Mahallesi, 6643 Ada 1 Parsel Bitisigindeki Tescil Harici Alanin Bir Kismina

lligkin 1/1000 Gigekli Uygulama Imar Plani Degisikligi
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Gdrsel 1:Arnavutksy lcesinin Ulke leerisindeki Konum



Istanbul [li, Amavutkéy ligesi, Tasoluk Mahallesi, 6643 Ada 1 Parsel Bitisigindeki Tescil Harici Alanin Bir Kismina
lliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan Dedgisikligi

3. PLANLAMA ALANI

Plan Degisikligi Alany; Istanbul ili, Aravutkéy llgesi’ndeki 14.06.2010 tasdik tarihli
Amavutkdy Merkez ve Cevresi 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda yer alan; Tasoluk
Mahallesi 6643 Ada 1 Parsel Bitigigindeki Tescil Harici Alanin Bir Kismin kapsamaktadir.
Plan Degisikligi Alanima iliskin giincel uydu gériintiisii asagidaki gorselde yer almaktadir.



Istanbul lli, Arnavutkéy ligesi, Tasoluk Mahallesi, 6643 Ada 1 Parsel Bitisigindeki Tescil Harici Alanin Bir Kismina
lliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi

Gorsel 3: Planlama Alanwun Higkin Giincel Uvdu Gériintiisii

Arnavutkdy Ilcesi, Tasoluk (Tapu) Mahallesi, 6643 Ada 1 Parsel Bitisigindeki Tescil
Harici Alanin Bir Kismi, Mehmet Akif Ersoy Idari Mahalle sinirlart icerisinde kalmaktadir.
Istanbul Havaliman Kuzeyinde yer almaktadir.

Garsel 4: Planlama Alanlariun Déahil Oldugu ve Cevresindeki Mahalleler



istanbul ili, Arnavutkdy licesi, Tasoluk Mahallesi, 6643 Ada 1 Parsel Bitisigindeki Tescil Harici Alamin Bir Kismina
lliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Dedgisikligi

4. BOLGENIN OZEL STATUSU

Plan degisikligi alami, 22.09.2025 tarihli ve 356334 sayili Bakanlik Oluru ile ilan edilen
Rezerv Yapi Alami (RYA) igerisinde yer almaktadir. 6306 Sayili Kanun’un Uygulama
Yonetmeligi'nin 18. Maddesinin 2 Bendinde; “Bakanlik;

a) Riskli alan ve rezerv yapi alami ile riskli yapilarin bulundugu tasinmazlara
iligkin her tiir ve 6lgekteki plan: resen yapmaya, yaptirmaya ve onaylamaya,

b) Riskli alanlar, rezerv yapi alanlari ve riskli yapilarin bulundugu parsellerdeki
wygulamalarda faydalamlmak iizere,; ozel kanunlar ile éngériilen alanlara iliskin olanlar da
dahil, her tiir ve olcekteki planlama islemlerine esas teskil edecek standartlar belirlemeye ve
gerek goriilmesi hélinde bu standartlar: plan kararlar ile tayin etmeye veya ozel standartlar
thtiva eden planlar ve kentsel tasarm projeleri yapmaya, yaptirmaya ve onaylamaya,

c) Parselasyon planlarinda, gerekli goriilmesi halinde varsa ilk uygulamadaki
diizenleme ortaklik pay: oranimi tamamlamak iizere diizenleme ortaklik payt kesintisi yapmaya,
yetkilidir.” hilkimleri yer almaktadir.

Gérsel 5: Planlama Alanin ve Rezerv Yapi Alanlari [liskisi

5. MULKIYET DURUMU

Plan degisikligine konu alan; Amavutkoy Ilcesi, 6643 Ada 1 Parsel Bitisigindeki Tescil
Harici Alanin Bir Kismini kapsamaktadir.



Istanbul lli, Amavutkéy licesi, Tasoluk Mahallesi, 6643 Ada 1 Parsel Bitigigindeki Tescil Harici Alarin Bir Kismina
lliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi

S0z Konusu alanin miilkiyet durumuna iliskin T.C. Arnavutkoy Belediye Baskanligi Emlak
ve Istimlak Mudirligi’niin 27.02.2026 tarihli ve 816773 sayili vazisi ile ‘Bahse konu
tasinmazlarin tapu kayd: bulunmamakta olup tasarrufi Belediyemize aittir.” denilmektedir.

Tablo 1:Plan Degisikligi Alantun Miilkivet Durumu

10,051.77 m? TESCIL HARICI ALAN

6. TOPOGRAFIK DURUM
6.1. Yiikselti
Plan degisikligi alani igerisindeki en diisiik esyiikselti deniz seviyesinden itibaren yaklasik

140 metre olup galigma alanindaki en yiiksek kot noktas: yaklagik 150 metredir. Bélgedeki
esytkselti araliklart Kuzeydogu yoniine dogru artmaktadir.
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Gdrsel 6:Bélgenin Yiikselti Durumu

6.2.Egim

Plan degisikligi alanindaki egim genel olarak %2 ile %10 arasinda araliginda olup bu
degerler yol yapimi acisindan elverisli araliktadir.



Istanbul lli, Amavutkdy ligesi, Tasoluk Mahallesi, 6643 Ada 1 Parsel Bitisigindeki Tescil Harici Alanin Bir Kismina
lligkin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan Degisikligi
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Giérsel 7: Bilgenin Egim Durumu
6.3. Baki (Yonelis)
Plan degisikligi alaninda, Bati, Kuzey, kuzeydogu ve Kuzeybati yonelimleri gériilmekte

iken Kuzeybati yénelimi yogunluktadir.




Istanbul [li, Arnavutkéy ligesi, Tasoluk Mahallesi, 6643 Ada 1 Parsel Bitisigindeki Tescil Harici Alanin Bir Kismina

lligkin 1/1000 Olgekii Uygulama Imar Plani Degisikligi

7. YERLESIME UYGUNLUK HARITASI
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Girsel 9: Yerlesime Uygunluk Haritas:

Plan Degisikligi Alaninda 16.07.2013 Tarihinde onaylanan istanbul Yenisehir Rezerv Yapi
2. Etap Alan Imar Planima Esas Mikrobolgeleme Etiit Raporu gegerlidir. Ilgili Etiit Raporunda
plan degisikligi alan1 “OA-5.1” (Miihendislik problemleri Acisindan Onlemli Alanlar) seklinde

degerlendirilmistir.

Plan Degisikligi Alaninda 16.07.2013 Tarihinde onaylanan Istanbul Yenisehir Rezerv Yapi

2. Etap Alan Imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etiit Raporunda;

» “OA — 5.1” lejanth alanlar icin “Bu alanlar parsel/bina bazindaki zemin etiitlerinde
temel derinligi, tipi ve genigligi, temel oturacagi seviyvelerin miihendislik parametreleri
(sisme, oturma ve tasima giicii) belirlenmeli, belirlenecek sorunlara gore onlemler
alinmahdir. Cevre ve yiizey sularimin yapr temellerine olumsuz etkilerini ortadan
kaldirmak icin wyun drenaj sistemleri yapilmalidir. Yapi temelleri homojen birim
uizerine oturtulmalidir. Akar ve kuru develer icin DSI gortigii alinmalr ve bu goris
dogrultusunda énlemler alinmalidir.” denilmektedir.



Istanbul lli, Arnavutkéy ligesi, Tasoluk Mahallesi, 6643 Ada 1 Parsel Bitisigindeki Tescil Harici Alanin Bir Kismina

liiskin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi

ISTANBUL YENISEHIR

REZERV YAPI 2. ETAP

Rapor icerigindeki sondaj, laboratuar, analiz vb veri ve bilgilerin teknik sorumlulugu
miellil mithendis/firmaya aittir.
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Yerbilimsel Etiit Dairesi Bagkan

648 sayilt Kanun Hikmiinde Kararname ile degisik 644 sayih Kanun Hitkmiinde Kararnamenin 7. maddesinin
L. fikrasmmin (d) bendi ile 28.09.2011 gitn ve 102732 sayih genelge gereSince ananmustir.
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Gdrsel 10: 16.07.2013 Tarihinde onaylanan Istanbul Yenisehir Rezerv Yapi 2. Etap Alan Imar Planina Esas Mikrobélgeleme

Eniit Raporunun Onay Sayfast
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Istanbul ili, Arnavutkéy licesi, Tasoluk Mahallesi, 6643 Ada 1 Parsel Bitisigindeki Tescil Harici Alanin Bir Kismina
fliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi

8. HAVZA KORUMA KUSAKLARI

Statiilii Alanlar; Planlama Bélgesi’ndeki, sulak alanlar, milli parklar, tabiat parklar, tabiat
koruma alanlari, yaban hayati gelistirme sahalari, avlaklar, mesire yerleri; su havzalan, barajlar,
baraj koruma kusaklari, sulama alanlari, tarim reformu uygulama ve arazi toplulagtirma
alanlari; sit alanlar, kiiltiir ve turizm koruma ve gelisim bolgeleri, turizm merkezleri; tarim
arazileri ve orman alanlari, statiilii alanlar kapsaminda degerlendirilmektedir. Ozel Kanunlara
Tabi Alanlar; Milli parklar, tabiati koruma alanlari, tabiat parklari, yaban hayat1 gelistirme
sahalar1, avlaklar, TOKI alanlari, askeri bélgeler ve organize sanayi bdlgeleri vb. gibi planlama
yetkileri farkli kurumlara ait olan alanlar “6zel kanunlara tabi alanlar” olarak tanimlanmusgtir.

Planlama Alani ISKI Igme Suyu Havzalan yénetmeligine gére Uzun Mesafeli Koruma
Alaninda kalmaktadir. Bu alanlarda ISKI Genel Miidiirliigii'nce hazirlanan ISKi f¢me Suyu
Havzalart Yonetmeligi hikkiimleri gecerlidir.

RLAN DEGISIKLIGI ALANI

UZUN MESAFEL
KORUMA ALANI

ORTAMESAFEL] |
KORUMARLANI '\

Gérsel 11:ISKJ Temesuyu Havzalart Koruma Kusagr

11



Istanbul i Arnavutkdy ilgesi, Tasoluk Mahallesi, 6643 Ada 1 Parsel Bitisigindeki Tescil Harici Alanin Bir Kismina
liigkin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan; Degisikligi

ISKI Igme Suyu Havzalan Yénetmeliginde “Uszun Mesafeli Koruma Alam (2000-havza
sinir1): Orta mesafeli koruma alanin iist stmvindan baslamak iizere su toplama havzasinin
nihayetine kadar uzanan biitiin kara alanidir.” seklinde tanimlanmakta olup “Uzun mesafeli
koruma alanlarinda; tuz ile metal sertlestirme, metal kaplama, asitle yiizey temizleme, tekstil
boyama ve emprime baski, hurda plastik yikama, liftli yikama-yaglama, yanict, parlayici,
patlayict kimyasal madde depolari, imalatindan sanayi attksuyu kaynaklanan kimyasal madde
tiretim tesisleri, hurda kdgittan kagit imal tesisleri, ham deri isleme, asit imal ve dolum verleri,
zirai miicadele ilaci imal ve dolum yerleri, pil, batarya, akii imal yerleri, domuz ¢iftlikleri, ilac
sentez fabrikalari, agir metal tuzu iiretimi, cam yikama, yiin Yyikama, kimyevi madde depolar
ve akaryakit dolum tesisleri fonksiyonlarina yer verilemez. Kat atik nihai depolama ve bertaraf
tesislerine uzun mesafeli koruma alanimin orta mesafeli koruma alan: smrindan itibaren yatay
olarak 3 (ii¢) km genisligindeki kisminda izin verilemez. Yukarda belirtilenlerin disindaki
Jaaliyetler konusunda, Su Kirliligi Kontrol Yonetmeliginin 20. Maddesi hiikiimleri uygulanir.”
Denilmektedir.

9. MERI IMAR PLANI
9.1. 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plami

Plan degisikligi alan1 15.06.2009 tasdik tarihli 1/100.000 Olgekli Istanbul Cevre Diizeni
Planinda “Kentsel Meskun (Yerlesik) Alaninda” kalmaktadir.

= ARNAVUTKGY,

Gorsel 12:1/100.000 Olgekdi Istanbul Cevre Diizeni Plan

12




Istanbul Jli, Amavutkéy licesi, Tasoluk Mahallesi, 6643 Ada 1 Parsel Bilisigindeki Tescil Harici Alanin Bir Kismina
lliskin 1/1000 Olgekii Uygulama imar Plani Degisiklii

9.2. Meri Nazim imar Plam

Plan degisikligi alani, 21.04.2010 tasdik tarihli Arnavutkoy Merkez ve Cevresi 1/5000
olgekli Revizyon Nazim Imar Plani’nda “Park Alani” fonksiyonunda kalmaktadir.

" 15?0 KIHA
ke

10 KIHA 7 o b
| (o8
i | =]
L ; -

||/ 47150 - L= |
NREA Y Wl g
il — R

Gorsel 13:Meri 1/5000 Olcekdi Nazim imar Plan:

9.3. Meri Uygulama imar Plam

Plan degisikligi alam, 14.06.2010 tasdik tarihli Arnavutkdy Merkez ve Cevresi 1/1000
Olgekli Uygulama imar Plan’inda “Park alan:” fonksiyonunda kalmaktadir.
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Istanbul lli, Amavutkéy ligesi, Tasoluk Mahallesi, 6643 Ada 1 Parsel Bitisigindeki Tescil Harici Alanin Bir Kismina
lligkin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi
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Garsel 14:Meri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam

10. PLAN DEGISIKLIGi

14.06.2010 tasdik tarihli Arnavutkdy Merkez ve Cevresi 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Planinda “Park Alan1” fonksiyonunda kalmaktadir. S6z konusu alanlarin hem 6nemli ana
ulagim akslarnna cephe konumda yer almasi ve meveut arazi durumunun farkli projelerin
gelistirilmesi i¢in uygun olmas: hem de bolgede, Kapali Spor Alanlar: gibi spor faaliyetlerinin
gerceklestirilecegi alanlara yonelik projelerin gelistirilecek olmast, bodlgenin Spor Alani olarak
kullanilmas1 acisindan elverisli oldugunu géstermektedir. Ayrica bolgede yoZun konut
alanlarinin yer almasi ve vatandaslarimizin sosyal ve sportif faaliyetlere erisim konusunda
yasadiklar sikintilari da ¢oziim tretebilmek amaciyla projeler gelistirilmistir. Imar planlarinda
bolgeye iliskin uygun plan fonksiyonlarinin verilmesi halinde énemli kamu yatirimlarinin onii
agilms olacak ve uygulama projeleri imar planlari ile uyumlu halde gerceklestirilmis olacaktir.

Bu hususlar dogrultusunda, Tasoluk Mahallesi 6643 Ada 1 Parsel Bitisigindeki Tescil
Harici Alanm Bir Kismunin “Kapali Spor Tesisi Alanina (Semt Spor Alan1)” alinmasi
hedeflenmektedir.

14



Istanbul lli, Amavutkéy licesi, Tasoluk Mahallesi, 6643 Ada 1 Parsel Bitisigindeki Tescil Harici Alanin Bir Kismina
lliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degigikligi
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Gérsel 13- 1/1000 Olgekii Uygulama Imar Plan: Degigikligi
11. PLAN NOTLARI

1. 14.06.2010 TASDIK TARIHLI ARNAVUTKOY MERKEZ VE CEVRESI 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLAN'INDA KALAN TASOLUK MAHALLESI 6643 ADA 1 PARSEL
BITISIGINDEKI TESCIL HARICi ALANIN BiR KISMINI KAPSAMAKTA OLAN  1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGIDIR.

2. PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI iCINDEKI ALAN; KAPALI SPOR TESISi (SEMT SPOR
ALANI) ALANIDIR.

3. PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI ICERISINDEKI ALAN 16.07.2013 ONAYLI iISTANBUL
YENISEHiR REZERV YAPI 2. ETAP ALANININ IMAR PLANINA ESAS MIKROBOLGELEME
ETUT RAPORUNDA MUHENDILIK PROBLEMLERI] ACISINDAN ONLEMLI ALANDA (OA-
5.1) KALMAKTADIR.

4. BU ALAN KAMU ELIYLE YAPILACAK OLUP, OZEL TESEBBUS ELIYLE YAPILMASI
HALINDE KAKS:0.40 DEGERI ASILAMAZ.

5. KAPALI SPOR TESIS ALANI;

5.1.SPOR VE OYUN IHTIYACLARINI KARSILAYAN SEMT SPOR ALANI NITELIGINDEKI
ALANLARDIR. BU ALANDA YERLESMENIN BUYUKLUGUNE UYGUN OLARAK FUTBOL,
BASKETBOL, TENIS, VOLEYBOL, YUZME HAVUZU V.B. GIiBI SPOR FAALIYETLERINI
ICEREN ALANLAR ILE SEYIRCi VE SPORCULARIN IHTIYACINA ILiSKIN TESISLERIN
YANI SIRA, IDARI, SOSYAL VE KULTUREL TESISLER, BUFE, LOKANTA, PASTANE,
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istanbul ffi, Amavutkéy ligesi, Tasoluk Mahallesi, 6643 Ada 1 Parsel Bitisigindeki Tescil Harici Alanin Bir Kismina
lliskin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plans Degisikligi

CAYHANE VE SPOR FAALIYETLERINE ILISKIN OLARAK TOPLAM EMSALE ESAS INSAAT
ALANININ %5 UNU GECMEYECEK KADAR TICARI UNITELER YER ALABILIR.

5.2. ILCE BELEDIYESINCE ONAYLANACAK AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA
YAPILACAKTIR. HAZIRLANACAK AVAN PROJELERDE YAPILACAK TESISIN
OZELLIKLERI VE KAPASITESINE GORE FIZIKSEL MEKAN BUTUNLUGU DIKKATE
ALINARAK GEREKLI OTOPARK VE ACIK ALAN I[HTIYACI PARSEL ICINDE
COZUMLENECEKTIR.

5.3. YAPILASMA YENCOK:5 KAT VE KAKS:1.50'DIR.

6. BU PLAN DEGISIKLIGINDE, PLAN NOTLARI VE ACIKLAMA RAPORU BiR BUTUNDUR.
ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE 6306 SAYILI AFET RiSKi
ALTINDAKI ALANLARIN DONUSTURULMESI HAKKINDA KANUN, iSKi ICMESUYU
HAVZALARI YONETMELIGI VE ILGILI YONETMELIKLER ILE 14.06.2010 TASDIiK TARIHLI
ARNAVUTKOY MERKEZ VE CEVRESI 1/1000 OLCEKLI UYGULUMA IMAR PLAN VE
PLANDA YAPILAN TADILAT HUKUMLERI ILE ILGILI YASA VE YONETMELIK
HUKUMLERI GECERLIDIR.

12. DEGERLENDIRME VE SONUC

Istanbul Ili, Aravutkoy flcesi, Tagoluk Mahallesi, 6643 Ada 1 Parsel Bitisigindeki Tescil
Harici Alanin Bir Kismina Iliskin 14.06.2010 tasdik tarihli Amavutkdy Merkez ve Cevresi
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani’nda ver alan 35.538,35 m? Park Alant’mun, 10,051.77m?
kismi plan degisikligi ile “Kapali Spor Tesisi (Semt Spor Alany) Alanina” alinmis olup meri
plandaki park alan: 45.486,58 m? olarak diizenlenmistir.

Sonug olarak Yapilan Plan Degisikligi ile herhangi bir yogunluk artig1 yasanmamis olup,
Plan Degisikligi Alan igerisinde yer alan Park Alni, Kapali Spor Tesisi Alani olarak
diizenlenmistir. Hazirlanan Plan Degisikligi Donati Alanlari arasinda fonksiyonel bir
diizenleme niteliginde olup, Donati Alani toplaminda herhangi bir azalma veya artma meydana
gelmemistir. S6z konusu Plan Degisikligine iliskin alan hesap tablosuna asagida yer verilmistir.

Tablo 2:Plan Degisikligi Alan Hesab

ALAN HESABI TABLOSU
14.06.2010 TASDIK | PLAN DEGISIKLIiGI PLAN
. TARIHLI MER’i SINIRINI FARK SR o s
FONKSIYON UYGULAMA iMAR ICERISINDEKI ALAN (m?) '%E%i‘gum
PLANI () BUYUKLUGU (m?) ()
PARK ALANI 55.538.35 10,051.77 45.486,58 0
KAPALI SPOR TESIS
ALANI (SEMT SPOR
ALAND) 0 0 0 10,051.77
(KAKS:1.50 Yengok:5 Kat)
TOPLAM 55.538,35 10,051.77 45,486,58 | 10,051.77
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ARNAVUTKOY BELEDIYE BASKANLIGI
PLAN VE PROJE MUDURLUGU
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F
Mustafa C

Dosya No : 344432024
PlanNo  : UIP- 341135546
Olcek : 1/1.000

' ﬁnbul Ili, Amavutksy Ilcesi, Tasoluk Mahallesi, 6643 Ada 1 Parsel

i [Bitisigindeki Tescil Harici Alamin Bir Kismina iliskin 1/1.000 Olgekli

Uygulama Imar Plami Degisikligi 6306 sayil1 Afet Riski Altindaki Alanlarin
Déntistirilmesi Hakkinda Kanun’un ilgili hiikiimleri gercevesince
onaylandi.

EKI
PLAN ACIKLAMA RAPORUDUR.
Bu Plan A¢iklama Raporu kapak dahil -17- sayfadur.
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